Raport bieacy nr 9/2012, opublikowany 21.12.2012 roku

Rada Dyrektorow spoiki Atlas Estates Limite@gptka’) niniejszym zawiadamiaze w dniu

21 grudnia 2012 roku zostata podpisana umowa koedy{(,Umowa’) pomicdzy Capital Art
Apartments AEP Spotka z ogranicacodpowiedzialnécia Spotka komandytowo — akcyjna z
siedzila w Warszawie (Pozyczkobiorca’), podmiotem, ktérego komplementariuszem jest
AEP Spodtka z ograniczanodpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie, w ktorym 100%
udziatow posiada Atlas Estates Investment B.V.,npiotl zalezny od Spotki, oraz Bankiem
Zachodnim WBK S.A. z siedzibwe Wroctawiu (Bank”).

Zgodnie z Umow Bank udzielit Payczkobiorcy kredytu na atzm kwote
nieprzekraczara55.320.840,00 ziotych Kredyt”). Kredyt Iedzie udzielony w
nastpujacych transzach:

1. kredyt budowlany w kwocie nieprzekraczsgj 52.320.840,00 ziotych Ilub
okreslonego procentu rynkowej wait Projektu (zgodnie z definigjponize)) lub
okreslonego procentu kosztéw budowy etyich w budecie Projektu (zgodnie
z definicp ponizej), w zalenaosci od tego, ktéra z tych wao bedzie nisza; oraz

2. odnawialny kredyt VAT w kwocie nieprzekraczegj 3.000.000,00 ztotych.

Oprocentowanie Kredytu opartedzie na stopie procentowej WIBOR 1M, pelszonej
0 mate okreslona w Umowie i lzdzie ptatne w miestznych okresach odsetkowych.

Kredyt zostanie przeznaczony m.in. na sfinansowgmec budowlanych zwkanych z
dwoma wieloapartamentowymi budynkami mieszkalnymiramach ktérych przewidujeesi
budowe tacznie 189 lokali mieszkalnycha@iznie 9.535 metréw kwadratowych mieszkalnej
powierzchni uaytkowej) oraz acznie 10 lokali komercyjnych géznie 823,39 metrow
kwadratowych powierzchnizytkowej) jak rownie tacznie 108 miejsc postojowych w gana
podziemnym orazatznie 130 komorek lokatorskich (,Budynki”), zlokadiwanych na
nieruchomeci potazonej w Warszawie, przy ulicy Gietdowej 4, skiagagj sk z dziatki o nr
27/3, w obebie 6-04-05, o catkowitej powierzchni 4.679,00 ratr kwadratowych
(,Nieruchomas¢”). Budynki i Nieruchoméé s tacznie zwane w niniejszym raporcie
» Projektem”)

Ostateczny termin sptaty kredytu budowlanego prdgpae wczéniejszej z poriszych dat:
0] 12 miesgcy od zakaczenia okresu budowy; lub
(i) 36 miesecy od pierwszego wykorzystanieodkow z Kredytu;

a pierwsza wyptata Kredytu musi dyokonana nie pdiiej niz w ciagu dwunastu
mieskcy od daty podpisania Umowy.

Zabezpieczenie splaty Kredytgda stanowé, m.in.:

1. wpisana na pierwszym miejscu hipoteka umowna ostaoma na Nieruchonsai, do
kwoty 200% kwoty Kredytu;

2. zastawy rejestrowe i finansowe na: (i) prawach zeddnych umow rachunkéw
bankowych Pgyczkobiorcy, (ii) wszystkich akcjach w kapitalekismdowym, oraz
(iif) wszystkich prawach komplementariuszazigzzzkobiorcy;

3. cesja na zabezpieczenie przystagygh Payczkobiorcy okrélonych wierzytelnéci
pienkznych zwhzanych z realizagjProjektu;

4. umowa podporakowania,



5. oswiadczenie Payczkobiorcy o poddaniu siegzekucji w trybie art. 97 Prawa
Bankowego do kwoty 200% kwoty Kredytu,

6. oswiadczenie akcjonariusza Bmzkobiorcy o poddaniu siegzekucji w trybie art.
777 Kodeksu pogpowania cywilnego w stosunku dozyszkodawcy,

7. umowa wsparcia Projektu zawarta peday Payczkobiorg, udzialowcem
komplementariusza Pgczkobiorcy lub innym podmiotem mggym bezpéredna lub
posrednh kontrok nad Payczkobiora oraz payczkodawa, zgodnie z ktGr
udziatlowiec komplementariusza Bwozkobiorcy Ilub inny podmiot magy
bezpdrednh lub pdredna kontrok nad Payczkobiora beda zobownzani do
zagwarantowania zaptaty zobawan Pazyczkobiorcy w wysokéci do 10% kosztow
budowy nie uygtych w budecie Projektu.

Wartas¢ Nieruchomeéci w ksiggach rachunkowych BRgczkobiorcy wynosi 13.028.000,00 zi.

Umowa zostata uznana za znazzw rozumieniu rozporgdzenia Ministra Finansow (Dz. U.
Nr 33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w spraimifermaciji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow waitiwych oraz warunkéw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieledacego pastwem
cztonkowskim (Rozporzadzeni€’), poniewa spetnia kryterium ok&one w 8 2 ust. 1 pkt
44) lit. a) Rozporadzenia, tj. warté¢ jej przedmiotu przekracza 10% waito kapitatow
wiasnych Spétki.

Hipoteka, ktora zostanie ustanowiona na Nieruchoimgpetnia kryterium, o ktérym mowa
w 8 5 ust. 1 pkt 1 Rozpagdzenia, poniewa jej wartag¢ stanowi ponad 100% wasm
aktywOw znacznej wartai, tj. aktywow stanowicych 10% wartéci kapitatdbw wiasnych
Spoiki.

Podstawa prawna: 8§ 5 ust. 1 pkt 1 i 3 Rozgdeenia Ministra Finansow (Dziennik Ustaw nr
33, poz. 259) z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawidrmacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wémitbvych oraz warunkéw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieledacego pastwem
cztonkowskim.




